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A.2. OPIS TECHNICZNY - PROJET ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. PRZEDMIOT | ZAKRES ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest wzmocnienie konstrukcji dachowych nad
basenami, przebudowa otworéw okiennych oraz przebudowy fragmentu kfadki
napowietrznej wraz z budowg nowych schodéw stalowych, rozbudowa zaplecza
gastronomii wraz z termomodernizacjg catego budynku w ramach zadania inwestycyjnego
pod nazwg: podniesienie efektywnosci energetycznej budynku kompleksu basendéw
krytych w Parku Wodnym w Tarnowskich Gérach.

Zakres zamierzenia budowlanego obejmujgcego zagospodarowanie terenu polega
na:

- Rozbidrce istniejgcej pochylni dla oséb niepetnosprawnych przed projektowanym
pomieszczeniem gastronomii.

- Rozbudowie strefy gastronomicznej pod istniejgcym zadaszeniem stworzonym przez
istniejgcy taras

- Przebudowie i demontazu istniejgcej ktadki ewakuacyjnej, wzdtuz elewacji pétnocne;j
wraz ze schodami zewnetrznymi

- Zmianie w zagospodarowaniu terenu polegajgcej na: budowie nowych nawierzchni i
trawnikéw, w zwigzku ze zmiang lokalizacji biegu zewnetrznej klatki schodowej, oraz
ingerencjg w nawierzchnie w miejscu projektowanej rozbudowy, budynku gastronomii.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren inwestycji stanowi wielokgtna dziatka o nieregularnym ksztatcie.
Obecnie dziatka zabudowana jest kompleksem Parku Wodnego w sktad ktérego wchodzi
obiekt gtébwny wraz z towarzyszacag infrastrukturg zewnetrzng, na ktorg skiadajg sie
zaroéwno elementy rekreacyjne (wyptywowy basen zewnetrzny, wodny plac zabaw z plazg
zewnetrzng, boisko do siatkowki plazowej), jak rowniez zaplecze techniczne w postaci
budynku kottowni wraz z dojazdami technicznymi. W potudniowo - wschodniej czesci
dziatki znajduje sie budynek sauny zewnetrznej. Teren inwestycji jest ogrodzony. Wzdtuz
ul. Obwodnica zlokalizowany jest parking dla samochodéw osobowych w tym dla osob
niepetnosprawnych. Teren inwestycji po stronie potudniowo graniczy z dziatkg drogowa, a
od zachodniej z niezagospodarowanymi dziatkami prywatnymi. Wschodnie sgsiedztwo
terenu to rowniez dziatka Inwestora na ktérej znajduje sie hala widowiskowo sportowa.
Istniejaca obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;.

- przytgcze wody - istniejgce,

- przytacze kanalizacji sanitarnej i deszczowej- istniejgce,

- przytacze energetyczne, oraz instalacja oswietlenia terenu - istniejgce,

- przytacze gazu - istniejgce.

2.1 Przeznaczenie terenu,

Teren opracowania lezy w strefie okreslonej wg Planu Zagospodarowania Przestrzennego
jako tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunkach planu symbolami: 2ST-USI.

2.2 |stniejaca obstuga komunikacyjna

Teren inwestycji posiada dostep z drég publicznych, miejskich, ul. Obwodnica, drogg
wewnetrzng, poprzez dwa wjazdy na teren dziatki, zlokalizowane w granicy potnocne;j.
Na terenie zlokalizowanych jest kilka parkingéw dla samochodoéw osobowych,
dostepnych drogami wewnetrznymi z gtownych wjazdow na teren dziatki. Wejscia
gtdbwne dostepne z uktadu ciggow komunikacji pieszej.



2.3 Istniejace uksztattowanie terenu,
Teren mato zroznicowany pod wzgledem uksztattowania, ze spadkiem w kierunku
wschodnim.

2.4 Istniejace elementy matej architektury,
Teren oswietlony latarniami i stupkami oswietleniowymi w konstrukcji stalowe;.
Istniejgce kosze na smieci z tworzywa w obrebie wejs¢ gtownych do budynkdw.

2.5 Istniejaca zielen.
Liczne krzewy i zadrzewienia w rejonie parkingdw i wejscia gtdwnego, do budynku
Parku Wodnego, oraz w zachodniej strefie terenu opracowania.

2.6_Istniejace sieci przylacza i uzbrojenia terenu,

Na przedmiotowej dziatce znajduje sie przytgcze wodociggowe z istniejgcej w ulicy sieci
wodociggowej. Scieki sanitarne odprowadzane sg z budynku poprzez istniejgce
przytgcze kanalizacji sanitarnej do sieci kanalizacji sanitarnej. Budynek wyposazony
jest w ciepto z sieci cieptowniczej poprzez istniejgcy wezet cieptowniczy. Zaopatrzenie
w energie elektryczng z miejskiej sieci energetycznej. Wode do zewnetrznego gaszenia
pozaru, zapewnia miejska sie¢ wodociggowa, na ktorej w poblizu zlokalizowano 4
hydranty zewnetrzne, nadziemne.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Celem inwestycji jest uzupetnienie i poprawa funkcji kompleksu Parku Wodnego.

W oparciu o rozbudowe zaplecza gastronomicznego, zlokalizowanego w rejonie
zachodniej elewaciji, zostanie udostepniona mozliwos¢ skorzystania z ustug
gastronomicznych, réwniez tym klientom Parku Wodnego, ktorzy przebywajg wytgcznie

w terenie otwartym.

Zmiany zagospodarowania terenu bedg polegaty na ingerencji w najblizsze otoczenie
obiektu, w zwigzku z rozbudowg zaplecza gastronomii, oraz budowie nowych nawierzchni
i trawnikéw. Przebudowie ulegnie réwniez zewnetrzna ktadka ewakuacyjna, ktora zostanie
skrocona i zakonnczona schodami zewnetrznymi w rejonie istniejgcego dojscia do parkingu.
Projekt zagospodarowania terenu budowy kgpieliska zewnetrznego objety jest odrebnym
opracowaniem.

4. ZESTAWIENIA POWIERZCHNI,

Powierzchnia dziafki 22455,00 m? 100,00 %
a) powierzchnia zabudowy 4629,97 m? 20,61 %
— istniejgca zabudowa Parku Wodnego 4385,24 m?
— istniejgcy budynek sauny 210,39 m?
— istniejgcy mur oporowy 9,00 m?
— projektowana rozbudowa gastronomii 25,34 m?
b) powierzchnia terenéw utwardzonych 6250,20 m? 27,83 %
w tym :
— istniejgce terenu utwardzone 6241,01 m?
— projektowane tereny utwardzone 9,19 m?
c) powierzchnia biologicznie czynna 11574,83 m? 51,56 %




5. INFORMACJE | DANE

5.1. 0 RODZAJU OGRANICZEN LUB ZAKAZOW W ZABUDOWIE |
ZAGOSPODAROWANIU TERENU WYNIKAJCE Z PLANU MIEJSCOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,

Teren inwestycji lezy w rejonie, w ktorym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony Uchwatg Nr XLVIII/551/2009 Rady Miejskiej w Tarnowskich
Goérach z dnia 28 pazdziernika 2009r. Teren oznaczony jest w planie symbolem 2ST-USI i
ma przeznaczenie na tereny sportu i rekreacji z podstawowym przeznaczeniem na obiekty
sportu i rekreacji wraz z terenami zielonymi, ciggami pieszymi i rowerowymi.

W zakresie dotyczagcym parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy plan ustala:

1) wysokos¢ obiektow ustugowych — 4 kondygnacje nadziemne, przy czym dla parkingow,
garazy — 3 kondygnacje nadziemne,

2) obowigzujg dachy ptaskie z dopuszczeniem innej geometrii dachu,

3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 40% powierzchni dziatki, lub
terenu inwestycji,

4) maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) - 0,5

5.2. O WPISIE DO REJESTRU ZABYTKOW LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
LUB O LOKALIZACJI ZAMIERTZENIA BUDOWLANEGO NA OBSZARZE OBJETYM
OCHRONA KONSERWATORSKA,

Teren nie jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej . Obiekt nie jest obiektem
zabytkowymi i nie figuruje w rejestrze zabytkéw ani w gminnej ewidencji zabytkdw.

5.3. OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA TEREN
ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO,
Teren inwestycji nie lezy w obszarze eksploatacji gorniczej.

5.4. O CHARAKTERZE, CECHACH ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH
ZAGROZEN DLA SRODOWISKAORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW
PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW | ICH OTOCZENIA

Projektowane przedsiewziecie nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ wymienionych w
Rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych potencjalnie, znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w zwigzku z czym nie jest
wymagane uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecia.
Teren inwestycji zlokalizowany jest poza obszarami chronionymi, podlegajgcymi ochronie
na podstawie przepisow o ochronie przyrody (rezerwaty przyrody, parki narodowe, parki
krajobrazowe, obszary Natura 2000).

Inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze —
zlokalizowana jest na terenie przeksztatconym przez cztowieka, nie charakteryzujgcym sie
znacznymi walorami przyrodniczymi. W zasiegu oddziatywania Przedsiewziecia nie
wystepujg obszary podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody.

6. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

6.1. INFORMACJE O POWIERZCHNI ZABUDOWY, KUBATURZE BRUTTO,
WYSOKOSCI | LICZBIE KONDYGNACJI,
Budynek giéwny

-powierzchnia zabudowy: 4385,24 m? + 25,34 m? = 4410,58 m?
-powierzchnia uzytkowa: 9391,19 m? + 19,64 m? = 9410,83 m?
w tym:

-piwnica 3384,30 m?

-( w tym poza zakresem ekspertyzy — segment W: 495,40 m?)

-parter 3703,99 m? + 19,64 m? = 3723,63 m?

-1 pietro 1563,00 m?



-2 pietro 244 50 m?
-kubatura 47414,6 m®+ 80,52 m® =47 495,12 m?
-budynek kottowni i techn. 242,24 m?

6.2. INFORMACJE O KLASYFIKACJI POZAROWEJ Z UWAGI NA PRZEZNACZENIE |
SPOSOB UZYTKOWANIA,

Obiekt jest zaklasyfikowany jest zasadniczo do kategorii zagrozenia ludzi ZL |, czes¢
podpiwniczona (poziom — 1) do PM, czes$¢ pomieszczen w obrebie podpiwniczenia do
kategorii ZL Il1.

Liczba osO6b na poszczegodlnych kondygnacjach po zrealizowaniu rozbudowy nie
zmieni sie i bedzie nastepujgca:

- podpiwniczenie — pracownicy Parku Wodnego — 5 oséb,

- parter — szatnie, strefa basenowa i SPA - 578 o0sob; personel 15 oséb, co da w sumie
593 osoby,

- 1 pietro - sitownia i fitness — 232 osoby + 8 osbéb personel; kawiarnia 50 os6b + do 2
0sOb — personel, przy czym liczba ta moze wzrosng¢ do 187 osob przeliczajgc 1
m?/osobe, widownia 84 osoby, co da w sumie razem z widownig maksymalnie 513
0sob,

- 2 pietro — nie przewiduje sie przebywania oséb.

6.3. INFORMACJE O KLASIE ODPORNOSCI POZAROWEJ ORAZ ODPORNOSCI
OGNIOWEJ | STOPNIU ROZPRZESTRZENIANIA OGNIA PRZEZ SCIANY
ZEWNETRZNE | DACHY,

Budynek klasyfikuje sie jako sredniowysoki posiadajgcy wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne. Dla takiego budynku dopuszcza sie przyjecie tylko klasy ,B” odpornosci
pozarowe;.

Elementy takiego budynku, powinny spetnia¢, co najmniej wymagania okreslone w
ponizszej tabeli:

Klasa odpornosci ogniowej elementow budynku®
Klasa gtébwna

odpornosc kon- konstru Sciana przekrycie

i strukcja kcja strop” | $ciana | wewnetrzna’ | dachu®
pozarowej nosna dachu zewnetr
budynku zna"?

1 2 3 4 5 6 7

E 160
B’ R 120 R30 REI (o) El 30 RE 30
60

Oznaczenia tabeli:

R — no$nos¢ ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Polskg Normg
dotyczgcg zasad ustalania klas odpornosci ogniowej elementéw budynku,
E — szczelnos¢ ogniowa (w minutach), okre$lona j.w.,

| — izolacyjnos¢ ogniowa (w minutach), okreslona j.w.,

(-) — nie stawia sie wymagan.

6.4. INFORMACJE O WYSTEPOWANIU ZAGROZENIA WYBUCHEM, W TYM
INFORMACJE DOTYCZACE POMIESZCZEO ZAGROZONYCH WYBUCHEM ORAZ
STREF ZAGROZENIA WYBUCHEM W PRZESTRZENI ZEWNETRZNEJ,

W obiekcie nie wystepujg i nie bedg wystepowaty przestrzenie i strefy zagrozenia
wybuchem.



6.5. INFORMACJE O USYTUOWANIU Z UWAGI NA BEZPIECZEOSTWO POZAROWE,
W TYM INFORMACJE O ODLEGLOSCIACH OD SASIADUJACYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH, DZIALEK LUB TERENOW ORAZ PARAMETRACH
WPLYWAJACYCH NA ODLEGLOSCI DOPUSZCZALNE

Odlegtosci od obiektéw sasiadujacych i granic dziatek:
- od strony pétnocnej — parking i droga dojazdowa oraz obwodnica, do granicy dziatki
18,04 m,
- od strony zachodniej — do budynku hotelu - odlegtos¢ 37,90 m, do obiektéw namiotowych
tymczasowych przy lodowisku 23,83 m, kottownia w granicy dziatki,
- od strony potudniowej — odlegtos¢ do granicy 22,77 m, za granicg dziatki znajduje sie
droga dojazdowa,
- od strony wschodniej — odlegtos¢ do budynku hali sportowej 78,03 m, do granicy dziatki
19,83 m.

6.6 INFORMACJE O PRZYGOTOWANIU OBIEKTU BUDOWLANEGO | TERENU DO
PROWADZENIA DZIALAN RATOWNICZYCH, W TYM INFORMACJE O: — DROGACH
POZAROWYCH ORAZ DOJSCIACH DLA EKIP RATOWNICZYCH, — ZAOPATRZENIU W
WODE DO ZEWNETRZNEGO GASZENIA POZARU, W TYM O WYMAGANEJ ILOSCI
WODY DO CELOW PRZECIWPOZAROWYCH, URZADZENIACH | INNYCH
ROZWIAZANIACH W ZAKRESIE PRZECIV\[POZAROWEGO ZAOPATRZENIA W WODE,
USYTUOWANIU ZRODEL. WODY DO CELOW PRZECIWPOZAROWYCH, HYDRANTOW
ZEWNETRZNYCH LUB INNYCH PUNKTOW POBORU WODY ORAZ STANOWISK
CZERPANIA WODY WRAZ Z DOJAZDAMI DLA POJAZDOW POZARNICZYCH,

ZAOPATRZENIE WODNE DO ZEWNETRZNEGO GASZENIA POZARU
Wymagana ilos¢ wody do celdw przeciwpozarowych dla przedmiotowego obiektu,
stuzgca do zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi 10 dm?/s. Zapewnia jg miejska sie¢
wodociggowg, na ktérej w poblizu obiektu zabudowano 4 hydranty zewnetrzne
nadziemne DN 80 — usytuowane w odlegtosci do 75 m i 150 m od obiektu.

W odlegtosci ok. 3 km od przedmiotowego obiektu jest usytuowana Jednostka
Ratowniczo-Gasnicza przy Komendzie Powiatowej PSP w Tarnowskich Goérach.

DROGA POZAROWA
Obowigzujgce przepisy przeciwpozarowe wymagajg doprowadzenia drogi pozarowej z
dwdch stron budynku.
Istniejgcy uktad komunikacyjny zapewnia obecnie dojazd pozarowy do obiektu od
strony ulicy Obwodnica. Wewnetrzne drogi stanowigce jednoczesnie miejsca
parkingowe umozliwiajg obecnie dojazd do scian: potnocnej i zachodniej. Projektowana
rozbudowa nie zmienia warunkéw ochrony pozarowej budynku.

6.7. INFORMACJE O ROZWIAZANIACH ZAMIENNYCH W STOSUNKU DO WYMAGAO
OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, ZASTOSOWANYCH NA PODSTAWIE ZGODY, O
KTOREJ MOWA W ART. 6C PKT 1 LUB 2 USTAWY Z DNIA 24 SIERPNIA 1991 R. O
OCHRONIE PRZECIWPOZAROWEJ, W ZAKRESIE ROZWIAZAO OBJETYCH
PROJEKTEM ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU;

Projektowana rozbudowa nie wymaga zastosowania rozwigzan zamiennych.

Projektowana rozbudowa Parku Wodnego i przebudowa istniejgcej ktadki nie wptywa na
warunki ochrony przeciwpozarowej w istniejgcym budynku.



7. INNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH

Istniejgcy uktad nawierzchni zaprojektowany, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie jest dostepny dla o0s6b
niepetnosprawnych. Na podesty przy wejsciach gtdwnych prowadzg istniejgce
pochylnie dla osob np. W zwigzku z rozbudowg obiektu, jedna z pochylni zostanie
rozebrana, oraz przeprojektowane zostaty zewnetrzne schody na istn. ktadke
ewakuacyjna.

8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Projektowana inwestycja nie narusza praw oséb trzecich, nie uniemozliwia dostepu do
drogi publicznej. Projektowana przebudowa budynku ze wzgledu na przyjete rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne, technologiczne, zastosowane materiaty budowlane i
wykonczeniowe jak i na planowang eksploatacje nie bedg wywieraty negatywnego wptywu
na obiekty sgsiednie oraz przylegte dziatki. Z terenu dziatki nie bedg odprowadzane wody
opadowe na inne posesje. Z budynku nie bedg usuwane ani emitowane agresywne Scieki,
ptyny, gazy, wibracje, odpady state, promieniowanie jonizujgce i zakitOcenia
elektromagnetyczne i hatasy.

Obszar oddzialywania obiektu wyznaczono w catosci na dzialce inwestora nr
1125/35 na podstawie przepiséw Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie. Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.) paragraf
12,13,19,23,36,40,60, 271-273.
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